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1 INTRODUCCION

Ellnstituto Nacional de Estadistica y Censcs (INDEC) por inte rmedio de esta publicacion difunde
la metodoicgia del “Indice del Costo de la Construccién en el Gian Buenos Aires, base 1993=100"
que reemplaza al "Indice del Costo de [a Construccion en la Capilal Federal, base 1980=100",
vigente hasta diciembre de 1395.

Entre las principales causas que motivaron la renovacicn de este indicador se pueden mencionar;
a) la pérdida de vigencia del modelo constructivo elegido en 1980, b) el avance tecnoldgico que
hatornado cbsoletos algunos materiales del modelo incorporando otros al mercado, ¢} los cambios
en la organizacion empresarial, especialmente en o que se refiere a la modalidad de contratacion
de la mano de obra y d} la conveniencia de ampliar el area geografica para asi cubrir los partidos
det conurkano bonaerense.

E! abjetive de este indicador es medir {as variaciones mensuaies que experimenta el costo de
la construccion privada de edificios destinados a viviendas, en la Capital Federal y 19 pantidos de!
conurbano bonaerense.

En ia elaboracidn de la actual metodelogia se tuviercn en cuenta, ademas de la experiencia
capitalizada por el INDEC, las practicas de otros paises. tanto los de la region, como de aquellos
que presentan sistemas estadisticos mas avanzados.

Caracteristicas de la actividad de la construccién:

Debe destacarse que la construccion gresenta ciertas caracteristicas que dificultan,en
general, {a medicion de sus actividades, entre las cuales se deslacan las siguicntes:

a} La mayor parte de su preduccion la consliluyen "bienes unicos”. es decir, de un exiremo grado de
diferenciacion. De esta manera, resuita muy dificii disponer de referencias fisicas y de precios
comparables.

b) Es usual la presencia de un contralista principal que trabaja para el inversor y de subcontralistas que
lo hacen para aquel. A su vez puede ocurrir que la empresa contralista principal en una cbra sea
subconlratista en otra. Por otro lado, la cantidad de trabajo que una empresa desarrolia con personal
propic y subcentratado puede variar segun cada obra. Tedo ello dificulta la determinacion de la unidad
informante en el memento de relevar la infoermacion

¢} En la consiruccién tradicional de vivicndas, las tareas necesarias para obtencr el producto terminadao
llevan, usuaimente, mas de un ano.

d) Per uitime, coexisten junto a la presencia de grandes empresas consiructoras una gran cantidad de
empresas menores con actividades esporadicas,

En el caso particular de la medicion de precios, las caracieristicas expuestas anteriormente
obligan a adoptar criterios y técnicas especificas que se apartan de los metodes tradicicnales
utilizados en otros indicadores, como el de los precios industriales, donde las propias empresas
informan los precios de sus productos.

Asi, la necesidad de captar mensualmente los precios de todos los insumos de la actividad de
la construccion, no obstante que la duracion de cada obra excede, y con creces, el periodo mensual,
implica supcner que todos los meses se construyen fos mismos edificios consideradgs como
“modelos tipo” elegidos en la base y gue todas las obras comienzan y terminan en el mes de
referencia. Asimismo se supone - como es usual en este tipo de indices - que los requerimientas
basicos de materiales, manc de obra y servicios son constantes.
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En esta oportunidad ia renovacion €3 mas profunda. En efecto. el nuevo ndice cuenta con seis
modelos de vivienda (cuatro muitifamiliares y dos unifamiliares) ae distinta tipologia vy detalles de
terminacion mientras que el anierior se basaba en un solo mo felo multifamiliar; por otra parte, la
renovacicn de! indice trajo como consecuencia la incorporaci 1 de nuovos materiales ofrecidos
en el mercado. Debe destacarse que se han aplicado métodos ce seleccion, tanto para la eleccion
de los modelos edilicios que representan ai sector como parg los matariales con 10s que se
construyen cada uno de ellos. La reduccion de la canlidad de materiales del indice actual, con
relacion al indgice de base 1980=100, debe considerarse comao una depuracion de variedades de
poca relevancia gue presentaban un escaso aporte a la repiesentatividad del indice y recargaban
la tarea de los informantes disminuyendo [a calidad del dato. Tambien, se ha ampliado la coberura
geogralica a la region Gran Buenos Aires gue cubre ademas de Capital Federal a los 19 partidos
gel conurbano bonaerense. Por uitimo. el nuevo indicador difiere con respecto al anteriar, por no
w-oae 2l impuesto al valor agregado (IVA).

3 ASPECTOS BASICOS DEL INDICE

El método utilizado para ta elaboracion del indicador consiste on la valorizacion mensnal de
modelos de vivienda gue se consideran represantativos de un periodo {ano 1993) v una regon
determinada (Gran Buenos Aires).

Se supone que las tecnicas utilizadas en la contruccion de los modelos responden a
caracteristicas tradicionales, es decir, no se consideran sistemas tales como 10s industrializados.

La valorizacion mensual se efectia para cada elemento componente del costo: bienes, servicios
e insumaos de manc de obra. La agreyacion de dichos elementos, ponderados por su importancia
relativa en el afo base, permite arribar a resuilados agrupados por capitulos (maienales, mano de
obra y gastes generales) y, de la misma manera, a partir de los capitulos obtener gl Nivel general.

Un calculo simitar se efectua con una agrupacion alternaliva a la de los capitulos, que comprende
a las principales tareas gue conforman una obra (denominadas en el indice como item de obra:
movimiento de tierra, estructura, albanileria, efc ).

En los calculos del costo no se incluyen el valor de compra del terreno. las derechos de
construccién, los honorarios profesionales (por proyecto, direccion y represeniacion técnica), los
gastos de administracién, los gastos financieros y el impuesto al valor agregado (IVA).

Ccmo es obvio, el valor del terreno no se incluye porque ei objetive del indicador es medir la
evolucion del egsto de la construccion {por fa misma razén no se computa fa utilidad de la empresa
constructora). Los derechos, honorarios profesionales y los gastos de administiacion no se
consideran por las dificultades practicas para obtener informacion con la regularidad y confiabi-
fdac necgoarnau. En cuanto a los gastos financieros, no se consideran esirictamente un costo
relacionado con la produccidn y, ademas, varian de acuerdc con las decisiones de la emprasa de
financiarse con fondos propios o de terceros.

Con respecto al IVA, el precio de los maleriales y otros componentes se miden sin este impuesto,
a diferencia de lo que se hacia con el indice anterior; se supone que |la empresa censtructora es un
“Responsable Inscripto” por io que puede deducir el IVA contenido en tas compras del IVA generado
por sus ventas y que, por lo tanto, no forma parte de sus costos. Por su parte, el IVA atribuible a las
ventas no se considera por constituir este indicador - como ya se mencionara - una medicion del
comportamiento de los costos (y nc del precio de venlta).
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Cuadro 1.

(CONSILs1001)

INCEG WETODOLOGIA &

Mes

Nive! general

Materiaies

Mano de obra

Gastos generales

16495 Ene
Feh
Mar
Abr
May
Jun
Juk
Ago
Set
Oct
Nov
Dic

Promedio

101 METLESsT
131 160833740
10417522218
105970012250
1054753215602
105,853082265
105.598462807
105,030229853
104423764435
104,585576824
102,804607356
103.000000000

104,033406854

106 65473717
106715671534
130,893961432
103364574128
103 505345246
103.638510073
103.566315844
102.445844920
103,328508426
103,412081448
103,082676441
103,0000000Q00

102717352217

102,237135847
102.444072732
110,352781764
111034681316
109.460938639
110,274074207
109,698481819
108,379648752
106,926699024
107,228561234
102,827235393
103,600600000

107.047051394

§7.430227136
98 0733595165
100.691317508
102,3332 11606
101,852238292
102137615618
101,0356%2060
101,337379345
100.611281488
100,839781841
99.432624718
99.600000000

100.580813731































































































































